Prescriptions littérales
Bruxelles, Rue de l’Etoile 142

	Densité de logement :
	LOT 1 : 6 logements pour 13a50ca, soit 44,44 logements à l’hectare
LOT 2 : 5 logements pour 10a31ca, soit 48,49 logements à l’hectare

TOTAL : 11 logements pour 23a81ca, soit 46,19 logements à l’hectare



	Coefficient d’occupation du sol :
	LOT 1 : 640,15/1350=0,47
LOT 2 : 303,34/1031=0,29

TOTAL : 943,49/2381=0,39



	Rapport plancher/sol :
	LOT 1 : 1257,63/1350=0,93

LOT 2 : 984,54/1031=0,29

TOTAL : 2242,17/2381=0,39


	Superficie de zones consacrées aux zones de cours et jardins :
	LOT 1 : 562,15m2, soit 562,15/1350 soit 42% de la surface du terrain
LOT 2 : 522,01m2, soit 522,01/1031 soit 51% de la surface du terrain

TOTAL : 1084,16m2, soit 1084,16/2081 soit 52% de la surface du terrain 



	Superficie des zones minimum de recul :
	LOT 1 : 148,45 m2
LOT 2 : 199,65 m2
TOTAL : 384,1 m2



	Superficie des zones de constructions destinées aux logements et autres affectations :
	LOT 1 : Logement et commerce au rez : 640,15m2, soit 47% de la surface du terrain
LOT 2 : Logement : 303,34m2, soit 29% de la surface du terrain

	Règles relatives à l’implantation des constructions et à leur affectation :
	LOT 1 : La construction à ériger à front de rue de l’Etoile sera bâtie contre le mitoyen côté N°144 de la rue de l’Etoile pour une longueur de façade bâtie de maximum 22,94m et une zone de recul, du côté du n°136, de maximum 4,50m pour le passage des services d’incendie et permettre l’accès à la construction en profondeur.
La construction sera érigée sur l’alignement prévu au bulletin d’alignement délivré par la Ville de Bruxelles le 31/05/1990
La construction sera implantée selon la zone constructible reprise au plan.

La construction sera érigée sur le rez-de-chaussée, outre 1 étage et un recul. La construction conserve le bâtiment existant en l’assimilant à la construction.

Le rez-de-chaussée sera affecté au commerce.

Les étages seront affectés au logement.

LOT 2 : Rue du Melkriek, la construction à ériger sera bâtie contre le mitoyen côté n°120 pour une longueur de façade de maximum 17,00m.

La construction sera érigée sur rez-de-chaussée, outre 3 étages

Le rez-de-chaussée et les étages seront affectés au logement.

La construction sera implantée selon la zone constructible reprise au plan.



	Matériaux 
	Toitures : Plates
Parement : cimentage ton chair ou brique de parement

Châssis : Aluminium ton foncé.

	Clôture
	

	Plantations
	

	Hauteur sous corniche
	LOT 1 : La hauteur sous corniche ne dépassera pas la hauteur sous corniche du bâtiment voisin, sis au n°144. Cependant, un étage en recul peut être construit pour autant qu’un recul minimum de 2,00m soit respecté, ainsi qu’un retrait latéral de 3m côté jardin par rapport au mitoyen sis au 144 et ce sur une profondeur de maximum 2,78m. Cet étage en recul peut présenter une rehausse de maximum 2,00m par rapport au mitoyen n°144.

LOT 2 : Sur une longueur de façade de 5,00m comptée à partir du mitoyen, la hauteur sous corniche ne dépassera pas la hauteur sous corniche du bâtiment voisin, sis au n°120.

Cependant, deux étages peuvent être construit pour autant qu’ils soient construit à une distance de 5,00m du mitoyen. 

La construction ne dépassera pas 12,35m de hauteur. 


	Zone de cours de jardin
	Zones de cours et jardin selon le plan


	Accès au parking
	LOT 1 : l’immeuble à construire disposera de, au moins, un emplacement de parking par logement au niveau du sous-sol de la construction, ainsi que 5 emplacements pour le commerce.
LOT 2 :LOT 2 : l’immeuble à construire disposera de, au moins, un emplacement de parking par logement au niveau du sous-sol de la construction.



	Récupération des eaux pluviales
	Les eaux pluviales récoltées seront affectées à l’usage du bâtiment à construire. 


	Le gabarit en profondeur
	LOT 1 : la construction ne dépassera pas la profondeur du profil mitoyen de la construction voisine.
À l’intérieur d’ilot, la profondeur de la construction ne dépassera pas 36,55m et 15,00m de largeur, soit un retrait latéral de maximum 7,76m par rapport au n°144 et de maximum 4,00m par rapport au n°136.

LOT 2 : la construction ne dépassera pas la profondeur du profil mitoyen de la construction voisine. 

Au-delà de 5,00m de façade calculé à partir du mitoyen, la construction ne dépassera pas 15,00m de profondeur.




